UBND XA BA BONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Dboc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S4: 109 /BC-PKT Ba DPéng, ngay 07thang 10 nam 2026
BAO CAO

Két qua tham tra, xdc minh ngudn goc va qua trinh sir dung dat
dé hoa giai tranh chap dit dai ciia 6ng Nguyén Vin Théng,
thwong tri thon Truomg An, xa Ba Dong

Kinh gtri: Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai

Thyc hién Quyét dinh s6 567/QD-UBND ngay 28/8/2026 cua Chu tich UBND
xd Ba Dong vé viéc giao nhiém vu tham muu giai quyét don yéu cau hoa giai tranh
chap dat dai cua 6ng Nguyén Vin Thong, thuong tra tai thon Truong An, xa Ba
Pong, tinh Quang Ngii; Phong Kinh té da t6 chirc tham tra, xac minh va béo cdo nhu
sau:

I. Noi dung don yéu ciu giai quyét tranh chap dit dai

No6i dung don: “Vao ngay 08/8/2026, toi phat hién gia dinh ba Lé Thi Kim
Hoa va éng Tran Ngoc Luwu (cu trii tai thén Trwong An, xd Ba Pong, tinh Qudng
Ngdi) tw y d6 bé tong trong phan ddt thuéc Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat hop
phap cia gia dinh t6i (Thira dat s6 204, to ban do s6 29, dién tich 381,6m? tai thén
Truong An, xd Ba Péng) nén téi da trinh bdo cho phong Kinh té ha tang xd Ba Pong
Ién xdc minh ranh giGi va xdc dinh ranh méc theo Ban do dia chinh giita hai thira
dat (thira 204 ciia t6i va thira 202 ciia ba Lé Thi Kim Hoa). Tuy nhién, gia dinh ba
Hoa van cuong quyét khéng dong ¥ theo ranh gidi Ban do dia chinh va tiép tuc c¢é
tinh lan chiém, cho nén liic 22h ngay 09/08/2026 ba Hoa ciing cdc con ba Hoa tiép
tuc d6 tru bé tong lan chiém qua phan ddt cua gia dinh t6i.

Sang ngay 10/08/2026, t6i c6 moi Co quan Céng an xuong xem xét, xi Iy suw
viée vé si ngang tan lan chiém ddt cia gia dinh ba Hoa va cdc con cua ba Hoa
Céng an xd Ba Péng da ldp bién ban yéu cau giik nguyén hién trang cho gidi quyét.
Sau khi cdn b vé thi khoang 11 gio 20 phiit, con trai ba Hoa la Tran Viét Nhdt hung
hdng phd gdy va nhé tru ranh méc ciia gia dinh téi.

Vivdy, nay toi viét don nay kinh giti dén Uy ban nhdn ddn xd Ba Pong xem
xét va giai quyét sy viéc gia dinh ba Lé Thi Kim Hoa va 6ng Tran Ngoc Luu tw ¥ ldn

chiém dat ciia gia dinh t6i, theo ding voi quy dinh ciia Ludt dat dai va cdc Bé ludt
hién hanh cua nha nuwéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh”.

II. Két qua tham tra, xac minh
1. V& ho so luu triv

1.1. Thura dat s6 204, to ban do s6 204, xi Ba bong cua ong Nguyén Van
Théng, ba Nguyen Thi Can dugc UBND huyén Ba To cap Gidy chimg nhan quyen
sir dung dat s6 vao s6 H 00930, s6 phat hanh S 432448, dién tich 476 m?, loai dat:
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Pit ¢ tai nong thon (ONT), cap ngay 19/12/2000.

Sau khi thyc hién do dac Dy 4n Hoan thién va hién dai hoéa hé thcng quan ly
dat dai Viét Nam, ngay 21/9/2013, 6ng Nguyen Van Thong, ba Nguyen Thi Cén ¢6
don dang ky cap doi Giay chimg nhan quyén su dung dat thira dat s6 204, to ban do
s6 204, X3 Ba DBong, dién tich 381,6 m? dit & tai nong thon (ONT). Tai Ban mé ta
ranh gioi, moc 8101 thira dit ldp ngay 16/4/2013 déi véi thira dit ciia ong Nguyen
Vin Thong thé hién gidi cdn phia Tady gidp thira dit s6 202, to ban dé sé 29 ciia
ba Lé Thi Kim Hoa, ong T rdn Ngoc Lwu co ky gidp ranh hg lién ke Hb so dugc
UBND huyén Ba To cdp ddi Gidy chirng nhan quyén st dung dat sd vao sé6 CH
01621, s6 phat hanh BS 512237, dién tich 381,6 m?, cap ngay 31/12/2014.

Ngay 04/9/2019, do bi mat Gidy ching nhén quyén sir dung dat, 6ng Nguyen
Vian Thong, ba Nguyen Thi Can c6 don de nghi cép lai Gidy ching nhan quyén sir
dung déat dbi voi thia dat 204, to ban d6 s6 29, xa Ba Pong va dugc S¢ Nong nghiép
va Moi truong tinh Quang Ngai cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
23/11/2029, s6 vao s6 CS 02377, sé phat hanh CT 634714, dién tich 381,6 m? dat ¢
tai nong thon, str dung lau dai.

1.2. Thira dat s6 202, to ban d6 s6 29 (thita ddt ma gia dinh éng Tran Ngoc
Luu ba Lé Thi Kim Hoa dang ¢ gidp ranh véi thira dat 204, to ban dé sé 29) duogc
Uy ban nhan dan huyén Ba To cip Gidy CNQSD dat cho ba Lé Thi Kim Hoa va éng
Tran Ngoc Lyu ngdy 19/12/2000, s6 phat hanh S 432375, sd vao so6 cap GCN
00860/QSDD/321/2000/QD-UB.H véi dién tich 1a 2.431,8 m?. Trong d6 c6 700 m?
1a dién tich dat & néng thon, va 1.731,8 m? 1a dién tich dit trong cdy hang nim khac.
Nam 2014 (sau khi thiee hién dy dn VLAP), thira dat s6 202, td ban d6 sb 29 dugc
cAp UBND huyén Ba To GCN quyén sir dung dat cho ho ba Lé Thi Kim Hoa theo
do dac, 1ap ho so dia chinh c6 tong dién tich 1a 2.431,8 m? (don dé nghi cdp lai, cdp
doi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén & hitu nha & va tdi san khdc gdn
lién véi dat va két qua do dac Pia chinh thira dat dwoc ba Lé Thi Kim Hoa ldp ngay
21/9/2013 va két qua xdac nhdn cua UBND xd la 2.431 ,8m?). Tuy nhién, s6 liéu vé
dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat theo sb vao s6 cap gidy CH
02236 cap cho ba Lé Thi Kim Hoa va ong Tran Ngoc Lyu thi thira dat s6 202, to ban
dd s6 29 véi dién tich 1a 2.662,2 m2, bao gcm ludén phan dién tich cua thira dit s6
288, t& ban do s6 29 ¢6 dién tich 1a 230,4 m? (2.431,8 m? + 230,4m? = 2662,2 m?).
Con lai, toa d9, hinh thé duoc thé hién trong Gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho ba Lé Thi Kim Hoa, 6ng Tran Ngoc Lyu la thé hién dung 2.431,8 m? nhu hd
so dé nghi cap lai, cap doi Glay chirng nhan quyen str dung dat duoc xét duyét. Nhu
vay, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Lé Thi Kim Hoa, 6ng Tran
Ngoc Lyu khong dung dién tich. Ddi chiéu véi quy dinh tai diém d Khoan 2 Diéu
106 Luat DAt dai 2013 va diém d Khoan 2 Diéu 152 Luét Dét dai 2024, day 1a truong
hop gidy chtirng nhan quyén st dung dat da cap khong ding dién tich.

Ngay 11/11/2025, UBND xa Ba Dong ban hanh Thong bao 50 96/TB- -UBND
vé viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao s6 CH 02236 cap ngay
29/10/2014 cho ba Lé Thi Kim Hoa va éng Tran Ngoc Luu dbi véi thira dét sé 202,
td ban do s6 29, x4 Ba Pong. Tuy nhién, ba Hoa, 6ng Luu khong c6 ¥ kién kién nghi,
phan anh hodc khiéu nai. Do d6, ngay 24/12/2025, UBND xi Ba Pong ban hanh
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Quyét dinh s6 729/QB-UBND thu hdi Gidy chtng nhan quyén str dung dat néu trén!
2. Vé thue dia

Ngay 16/9/2026, Phong Kinh té t6 chirc kiem tra thuc dia tai thira dat s6 204,
t ban d6 s6 29 & ong Nguyén Vin Thong yéu cau hoa giai tranh chip dat dai. Thanh
phan tham gia gém c6: 6ng Nguyén Tén H1en Phé Truong phong Kinh té, ong
Nguyén Chi Linh, chuyén vién Phong Kinh té, ong Tran Ngoc Chung, Trudng thon
Truong An, 6ng Phan Ngoc Luu, can bd do dac Cong ty TNHH Dich vu - Thuong
mai Hung An, ong Poan Vin Hung, can bo cong an xa Ba Pong; ong Nguyén Vin
Théng, ngudi yéu cau hoa giai tranh chip dat dai, ba Lé Thi Kim Hoa, ngudi dang
tranh chap dat dai.

Tai thuc dia, vi tri tranh chép dat dai nam & canh phia tay cua thira dat 204, to
ban d6 s6 29, xd Ba Pong. Dién tich hai bén tranh chip c6 tong dién tich 1 1,2 m2;
trong d6 dién tich phén dién tich ba Lé Thi Kim Hoa dan dac 14n sang phén dat thude
thira dat s6 204, to ban dd s6 29 ctia dng Nguyén Vin Théng dang st dung 1a 0,8 m?,
va phan dat thudc thira dat 202 13 0,2 m2 Ong Nguyen Vin Thong xac dinh ranh gioi
tai thyc dia dung v6i ranh gidi thé hién trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

(C6 Bién bdn va so do vi tri tranh chdp kém theo)
IT1. Nhan xét, danh gia

Céc thira dat s6 204, to ban d6 se 204, xa Ba Dong cua 6ng Nguyén Vin
Théng, ba Nguyen Thi Can va thira dat s6 202, to ban dd s 29 ctia ba Lé Thi Kim
Hoa, 0ng Tran Ngoc Luu st dung 6n dinh va duge Nha nude cong nhan quyén sir
dung dat qua cac thoi ky. Tuy nhién, trong qua trinh st dung, viéc xac dinh ngoai
the dia cac diém méc gidi ctia ranh gioi thura dat khong thong nhét gitta hai bén nén
xay ra tranh chap Ong Nguyen Vin Thong xac dinh ranh gidi ngoai thyc dia tring
khép v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

IV. Két luén, kién nghi

Tur nhitng nodi dung nén trén, kinh dé nghi Hoi dong hoa giai tranh chap dat
dai hoa giai theo huéng: Xac dinh dung ranh gioi trén gidy chirg nhan da dugc co
quan co tham quyén cap. Truong hop co thoa thuan khac, Phong Kinh té s& hudng
dan chinh 1y Gidy ching nhan quyén st dung dat dung quy dinh ctia phap luat dong
thoi xac dinh cu thé ngoai thyc dia.

Phong Kinh té kinh béo cdo./.

Noi nhin: KT. TRUONG PHONG

- Thanh vién HP hoa giai tranh chap dét dai; ' "T."‘“‘- TRUONG PHONG

- VP HDND va UBND x3; : -
- Ong Nguyén Vin Théng;

-BaLé Thi K‘im Hoa;
- Luu: VT, HO so (Hie).

ILy do thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong lién quan dén phan dién tich tranh chap
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